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Moderne Eigentumswohnungen an der Aare

6 Eigentumswohnungen mit Einstellhalle und Kellerabteilen
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An attraktiver Lage in Rombach entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus mit sechs 
hochwertigen 4.5-Zimmer-Eigentumswohnungen. Die klare architektonische 
Formensprache, grossz¸gige Raumproportionen und sorgf‰ltig durchdachte Grundrisse 
pr‰gen ein zeitgem‰sses Wohnkonzept, das Offenheit, Funktionalit‰t und Wohnqualit‰t 
harmonisch miteinander verbindet.

Helle, lichtdurchflutete R‰ume sowie eine moderne, energieeffiziente Bauweise schaffen 
ein stilvolles Zuhause mit hoher Lebensqualit‰t und nachhaltigem Charakter.
Die Eigentumswohnungen sind bequem ¸ber ein zentrales Treppenhaus mit Lift erschlossen. 
Die offen gestalteten Wohn- und Essbereiche bilden das Herzst¸ck jeder Wohnung und 
¸berzeugen durch ihre Grossz¸gigkeit, den hohen Tageslichteinfall und ein angenehmes 
Wohnambiente.

Die K¸chen sind als hochwertig gestaltete Lebensr‰ume konzipiert, in denen Design und 
Funktionalit‰t perfekt zusammenspielen. Edle Naturstein-Arbeitsfl‰chen sowie 
modernste K¸chenger‰te, Darunter ein Induktionskochfeld mit integriertem 
Dampfabzug, sowie Back- und Dampfgarger‰te, erf¸llen hˆchste Anspr¸che an Komfort 
und ƒsthetik. Praktische Reduits sowie Anschl¸sse f¸r Waschmaschine und Tumbler sorgen 
f¸r zus‰tzlichen Stauraum und eine optimale Organisation im Alltag.

Der Innenausbau ¸berzeugt mit einer sorgf‰ltigen Auswahl hochwertiger Materialien und 
einer zeitlosen Gestaltung. In den Wohn- und Schlafr‰umen wird ein edles 
Langriemenparkett verlegt, w‰hrend die Nasszellen mit hochwertigen keramischen Platten
ausgestattet werden. Stilvolle Garderobenlˆsungen unterstreichen den gehobenen 
Ausbaustandard und runden das hochwertige Wohnkonzept ab.

Grossz¸gige, verglaste Balkone schaffen attraktive R¸ckzugsorte mit hoher 
Aufenthaltsqualit‰t und bieten Raum f¸r Erholung und Privatsph‰re. Die Gartenwohnungen
verf¸gen zus‰tzlich ¸ber einen privaten Aussensitzplatz mit einer exklusiven zur alleinigen
 
Nutzung vorgesehenen Gartenfl‰che, ideal zum Entspannen, Geniessen oder Spielen im 
Freien.
Die Energieversorgung erfolgt nachhaltig ¸ber eine Sole/Wasser-W‰rmepumpe in 
Kombination mit Erdsonden und einer Photovoltaikanlage auf dem Dach. Eine komfortable 
Fussbodenheizung mit individueller Raumregulierung sorgt in allen Wohnbereichen f¸r ein 
angenehmes 
Raumklima. S‰mtliche Parkpl‰tze sind zudem mit der notwendigen Infrastruktur f¸r die 
Installation von Ladestationen f¸r Elektrofahrzeuge vorbereitet.
Dank der ruhigen und dennoch zentrumsnahen Wohnlage, der hochwertigen Bauweise sowie 
der durchdachten Grundrisse entsteht ein attraktives Wohnangebot f¸r Paare, Familien 
und alle, die modernes Wohnen mit naturnahem Umfeld und hoher Lebensqualit‰t verbinden 
mˆchten.

Naturnah wohnen - stadtnah leben
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Wohnungsangebot

Eigentumswohnungen 

Objekt Stockwerk Zimmer  Fl‰che Keller Aussenfl. Verkaufspreis 

     m2  m2   m2  CHF  

Wohnung 1  EG  4.5 104  7.25 104 1'190'000

Wohnung 2  EG  4.5 104  5.90 117 1'290'000

Wohnung 3  1. OG  4.5 106  5.30 25 1'060'000

Einstellhallenplatz      35'000

     

Wohnung 4  1. OG 4.5 104  5.75 25 1'060'000

Wohnung 5  2. OG 4.5 106  5.75 25 1'090'000

Wohnung 6  2. OG  4.5 104  6.50 25 1'090'000
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Umgebungsplan

Bibersteinerstrasse

Kinderspielplatz
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Herzlich Willkommen in Rombach. 

6

Familienfreundliche Wohnlage
Das moderne Mehrfamilienhaus entsteht an attraktiver Lage in Rombach, einem beliebten 
Ortsteil der Gemeinde K¸ttigen. Die ruhige und familienfreundliche Wohnlage vereint 
naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, 
Einkaufsmˆglichkeiten sowie vielf‰ltige Naherholungsgebiete befinden sich in 
unmittelbarer N‰he und sind bequem zu Fuss oder mit dem Velo erreichbar.

Gute Verkehrsanbindung
Rombach profitiert von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die Aarauer Innenstadt 
ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet direkte Zugverbindungen nach Z¸rich, Bern, 
Basel und Luzern. Auch die Autobahnanschl¸sse A1 und A3 sind in kurzer Fahrdistanz 
gelegen und gew‰hrleisten eine optimale Erreichbarkeit der umliegenden 
Wirtschaftszentren. Erg‰nzt wird das Angebot durch regelm‰ssige Busverbindungen des 
ˆffentlichen Verkehrs.

Attraktive Wohngemeinde
Die Gemeinde K¸ttigen z‰hlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Grossraum Aarau. 
Eingebettet zwischen den bewaldeten H¸gelz¸gen des Aargauer Juras und der 
Kantonshauptstadt Aarau bietet sie eine hohe Wohn- und Lebensqualit‰t. Die naturnahe 
Umgebung mit zahlreichen Spazier-, Wander- und Velowegen l‰dt zu vielf‰ltigen 
Freizeitaktivit‰ten und erholsamen Stunden im Gr¸nen ein.
K¸ttigen verf¸gt ¸ber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Kinderg‰rten, Primar- und 
Oberstufenschulen, Einkaufsmˆglichkeiten, Restaurants sowie einem aktiven Vereinsleben. 
Weiterf¸hrende Schulen, kulturelle Angebote und ein umfassendes 
Dienstleistungsangebot befinden sich im nahegelegenen Aarau.
Die gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, kurzen Wegen in die Stadt sowie 
einer ausgezeichneten Infrastruktur macht Rombach zu einem idealen Wohnort f¸r 
Familien, Paare und alle, die eine hohe Lebensqualit‰t in einem attraktiven Umfeld 
sch‰tzen.

Steuerfuss
Gemeindesteuerfuss: 105 % (2026)
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Makrolage

Stadt Distanz  Auto ÷v 

Aarau 3.4 km    

Baden 27.5 km 27 Min.  46 Min.  

Z¸rich 49 km 49 Min.  45 Min 

Basel  52.3 km 48 Min.  60 Min.  

Luzern  53.2 km 75 Min.  88 Min. 

8 Min.8 Min.
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‹berblick & Infrastruktur
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Allgemein
Der vorliegende Kurzbaubeschrieb definiert die wesentlichen Konstruktions-, Material- und 
Ausbauspezifikationen f¸r den Neubau eines Mehrfamilienhauses an der Bibersteinerstrasse 
67, 5022 Rombach.
Das Projekt umfasst den Abbruch des bestehenden Geb‰udes sowie die Erstellung eines 
modernen Wohnhauses in Massivbauweise. Ziel ist die 
Realisierung eines zeitgem‰ssen, energieeffizienten Wohngeb‰udes mit hochwertigem 
Innenausbau und klarer architektonischer Ausdrucksweise.

Erschliessung
Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt ¸ber ein zentrales Treppenhaus mit integrierter 
Liftanlage, welche s‰mtliche Geschosse vom Untergeschoss bis zum 2. Obergeschoss 
verbindet.

Konstruktion
Das Geb‰ude wird in Massivbauweise erstellt. Die Tragstruktur besteht aus einer 
Stahlbetonfundamentplatte, tragenden Aussen- und Innenw‰nden in Beton und Mauerwerk 
sowie Stahlbetondecken. Innenw‰nde werden je nach Anforderung in Massiv- oder 
Leichtbauweise ausgef¸hrt. 
Die Geschossdecken erhalten schwimmende Unterlagsbˆden mit Trittschall- und 
W‰rmed‰mmung gem‰ss den geltenden Normen.

Fassade und Geb‰udeh¸lle
Die Geb‰udeh¸lle wird als energieeffizientes W‰rmed‰mmverbundsystem ausgef¸hrt und 
entspricht den aktuellen energetischen Anforderungen. Die Fassadenoberfl‰chen 
werden verputzt und farblich gem‰ss dem Farb- und Materialkonzept gestaltet.

Dach
Das Geb‰ude erh‰lt ein Flachdach mit moderner W‰rmed‰mmung und Abdichtung. Auf dem 
Dach ist eine Photovoltaikanlage vorgesehen, welche einen Beitrag zur nachhaltigen 
Energieversorgung des Geb‰udes leistet.

Fenster und Sonnenschutz
Die Fenster werden in Holz-Metall mit 3-fach Isolierverglasung ausgef¸hrt und erf¸llen 
hohe Anforderungen an W‰rme- und Schallschutz. Der Sonnenschutz erfolgt ¸ber 
motorisierte Verbundrafflamellenstoren. Erg‰nzend werden bei den Wohnungen im 
Erdgeschoss motorisierte Gelenkarmmarkisen vorgesehen.

Elektroanlagen
Die Elektroinstallationen umfassen die komplette Erschliessung des Geb‰udes ab 
Hausanschlusskasten. S‰mtliche Wohnr‰ume werden mit Steckdosen, Lichtanschl¸ssen und 
Multimediaanschl¸ssen ausgestattet. In K¸chen, B‰dern und G‰ngen werden LED-
Einbauleuchten installiert. Jede Wohnung verf¸gt ¸ber eine Video-Gegensprechanlage 
sowie Anschl¸sse f¸r Waschmaschine und Tumbler.

Kurzbaubeschrieb
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Heizungs- und L¸ftungsanlage
Die W‰rmeerzeugung erfolgt ¸ber eine Sole/Wasser W‰rmepumpe. Die W‰rmeverteilung 
erfolgt ¸ber eine Fussbodenheizung mit individueller Raumregulierung. Innenliegende 
Nasszellen werden mechanisch entl¸ftet, um eine ausreichende Luftqualit‰t 
sicherzustellen.

Sanit‰ranlagen
Die Wohnungen sind mit modernen Apparaten wie WC, 
Lavabo, Dusche und/oder Badewanne ausgestattet. Anordnung und Ausstattung gem‰ss 
Verkaufspl‰ne sowie Apparateliste. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ¸ber das 
Heizsystem. Zus‰tzlich wird ein Aussenwasseranschluss pro Wohnung jeweils im 
Erdgeschoss erstellt.

K¸cheneinrichtung
K¸chenausstattung gem‰ss Detailpl‰nen, bestehend aus Unterbauten sowie Fronten f¸r 
Schr‰nke und Ger‰te. Die Oberfl‰chen sind mit Kunstharz belegt, die Innenfl‰chen 
kunstharzbeschichtet. Arbeitsplatten aus Naturstein, R¸ckwand aus Glas. Sp¸lbecken aus 
Chromstahl. Ausgestattet mit einem Induktions-Glaskeramikkochfeld mit integriertem 
Dampfabzug, einem Back- und Dampfgarger‰t, Geschirrsp¸ler sowie K¸hlschrank mit 
separatem Tiefk¸hlfach.

Innenausbau
Der Innenausbau erfolgt in einem modernen Standard. 
Wohn- und Schlafr‰ume erhalten ein hochwertiges Langriemen-Parkett 
ca. 180-200  cm x 16-20  cm mit Sockel. In Nasszellen werden keramische Platten verlegt 
im Format 60x120 cm. Auf den Terrassen werden Feinsteinzeugplatten im Format 60x120 cm 
verlegt. Die W‰nde werden mit Grundputz versehen, in Nasszellen zus‰tzlich mit 
keramischen Wandbel‰gen im Spritzbereich. Die Decken werden als Weissputzfl‰chen 
ausgef¸hrt, mit integrierten Vorhangschienen im Wohn- und Schlafbereich. 
Schreinerarbeiten umfassen Innent¸ren sowie Garderobenlˆsungen im Eingangsbereich.

Metallbauarbeiten
Metallbauteile wie Gel‰nder werden in robuster, pulverbeschichteter Ausf¸hrung 
erstellt und tragen zur langlebigen und wartungsarmen Gestaltung der Aussenbereiche 
bei.

Balkone und Terrassen
Die Balkone werden als auskragende Stahlbetonplatten oder mit separater 
Tragkonstruktion ausgef¸hrt und dienen als Erweiterung des Wohnraums. Sie verf¸gen 
¸ber Beleuchtung sowie elektrische Anschl¸sse und bieten eine hohe Aufenthaltsqualit‰t. 
Die Balkone werden zus‰tzlich verglast und bieten dadurch einen wirksamen Windschutz 
sowie eine erweiterte Nutzungsmˆglichkeit w‰hrend eines grossen Teils des Jahres.

Parkierung
Die Parkierung erfolgt gem‰ss Projektvorgaben. Die Grundinstallation f¸r 
Elektromobilit‰t ist vorgesehen.

Umgebung
Die Umgebungsgestaltung erfolgt gem‰ss Umgebungsplan und umfasst Zugangswege sowie 
Gr¸nfl‰chen. Die Bepflanzung wird sorgf‰ltig in das Gesamtkonzept integriert und tr‰gt 
zur hohen Aufenthaltsqualit‰t bei.
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K‰uferw¸nsche
Individuelle Ausbau- und ƒnderungsw¸nsche kˆnnen abh‰ngig vom Baufortschritt 
ber¸cksichtigt werden. Anpassungen, welche zu Mehrkosten f¸hren, werden mit einem 
Zuschlag f¸r Baumanagementhonorar von 15% verrechnet.

Verkaufspreise
Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreise f¸r die schl¸sselfertige Erstellung 
inklusive Landanteil, Umgebung und Anschlussgeb¸hren.

G¸ltigkeit des Baubeschriebs/ƒnderungen
ƒnderungen aus technischen, konstruktiven oder behˆrdlichen Gr¸nden bleiben 
vorbehalten, f¸hren jedoch zu keiner qualitativen Beeintr‰chtigung. Massgebend sind
die Vertragsunterlagen.

Vorschriften
Die Ausf¸hrung erfolgt gem‰ss den Vorschriften der zust‰ndigen Behˆrden sowie den 
g¸ltigen SIA-Normen hinsichtlich W‰rme- und Schallschutzes.

Verkaufsunterlagen
Visualisierungen und Verkaufsunterlagen dienen der Illustration des Projekts und 
sind nicht verbindlich. Verbindlich sind die Vertragsunterlagen und Ausf¸hrungspl‰ne.

Energiestandard
Das Geb‰ude erf¸llt die aktuellen energetischen Anforderungen. Der Einsatz 
erneuerbarer Energien erfolgt ¸ber die integrierte Photovoltaikanlage sowie das 
W‰rmepumpensystem

Allgemeine Informationen
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1. Beratung & Besichtigung
Sie interessieren sich f¸r die Immobilie und mˆchten sich vor Ort einen persˆnlichen 
Eindruck verschaffen. Gerne zeigen wir Ihnen das Projekt, beantworten Ihre Fragen 
umfassend und beraten Sie transparent und kompetent. Vom ersten Gespr‰ch an 
begleiten wir Sie persˆnlich auf dem Weg zu Ihrem neuen Zuhause.

2. Finanzierung
Damit Ihr Traum vom Eigenheim Realit‰t wird, unterst¸tzen wir Sie bei den n‰chsten 
Schritten. F¸r das Finanzierungsgespr‰ch mit Ihrer Bank stellen wir Ihnen s‰mtliche 
erforderlichen Unterlagen zur Verf¸gung. 

3. Reservation
Haben Sie sich f¸r Ihre Wunschwohnung entschieden, werden die wichtigsten Eckpunkte
wie der Kaufpreis und der geplante ‹bergabetermin in einer Kaufabsichtserkl‰rung 
festgehalten. Anschliessend wird die Wohnung verbindlich f¸r Sie reserviert.

4. Reservationsvereinbarung
Sobald der Finanzierungsnachweis Ihrer Bank vorliegt, wird die 
Reservationsvereinbarung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit der vereinbarten 
Reservationszahlung ist die Wohnung verbindlich f¸r Sie reserviert. Damit sind Sie 
Ihrem neuen Zuhause einen entscheidenden Schritt n‰her.

5. Kaufvertrag
Nach Abschluss der Reservation wird die Urkundsperson mit der Ausarbeitung des 
Kaufvertrags beauftragt. Gleichzeitig stellt Ihre finanzierende Bank das 
Zahlungsversprechen f¸r den Kaufpreis aus und bereitet die Finanzierung f¸r den 
Eigentums¸bergang vor.

6. Beurkundung & Eigentums¸bertragung
Nach Vorliegen s‰mtlicher Unterlagen erfolgt die ˆffentliche Beurkundung beim 
Notariat. Mit dem Eintrag im Grundbuch geht das Eigentum offiziell auf Sie ¸ber. 
Wir begleiten Sie selbstverst‰ndlich bis zur Schl¸ssel¸bergabe und freuen uns, Sie 
in Ihrem neuen Zuhause willkommen zu heissen.

Ihr neues Zuhause beginnt mit 
der richtigen Begleitung.
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Gerne stellen wir Ihnen dieses attraktive Wohnprojekt persˆnlich vor. Wir freuen 
uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen bei Fragen jederzeit zur Verf¸gung.

Kontaktdaten

RG Real Estate AG
H¸slimattstrasse 20
5200 Brugg AG
wohnen@aareblick-rombach.ch


